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PROIECY

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii terenului ocupat de constructie si aferent
proprietatii dlui Stratan Ionel, Sava Culina, Stratan Coste) si Stratan Petru,
situat in strada Zadurovici nr. 1, PC 2297/2298/2299 , in suprafafi de 168 mp, in
baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat

Consiliul Local al Municipiului Dorchei, judetul Botogani, fntrunit in scdinti

ordinari din data de 27.09.2018,

analizand expuncrea de motive nr. 18140/21.09.2018, si referatul de
specialitate al Direcfiei Patrimoniu, intocmit de ing. Corolea Daniel, prin care sc
propune vanzarea terenulni in suprafati de 168 mp, PC 2297/2298/2299, aferent
proprietatii 5i ocupat de constructic, in haza raportului de evaluare intocmit de expert
evaluator autorizat,

avand in vedere prevederile art.36 alin.(2) lit.”¢”, coroborate cu cele ale
alin.5 Kt.”b” si ale art.123 alin. (1) si alin. (3) din Legea nr.215/2001 republicati si
modificata,

motivat de avizol favorabil al comisiillor de specialitate din cadrul
Consilinlui Local al Municipiului Dorohoi,

in temciul art. 45 alin.(3) din Legea nr.215/2001, Legea administratiei
publice locale, republicati

hotariste:

Art. 1 Se aprobi vanzarea suprafetei de 168 m.p. teren, situat in strada Zadurovici
nr. 1, PC 2297/2298/2299, 1a solicitarea d-lui Stratan Ionel, Sava Culina, Stratan
Costel si Stratan Petru, teren apartinand domeniului privat al municipiului Dorohoi.

Art. 2 (1) Pretul vanzirii este de 16632 lei, stabilit prin RAPORT DE EVALUARE-
anexa nr.l, intocmit de expert cvaluator ANEVAR, parte integranid &in (oo,
hotarare, :

(2) Taxele notariale vor fi suportatc de catre cumparitor la focheierea
contractului de vanzare cumparare,

Art.3. Primarul Municipiului Dorohoi, prin Direcfia Patrimoniu, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari

Art.d4. Prezenta hotarare se va comunica:
- lnstitutiei Prefectului Judetului Botosani;
- Primarului Municipialui Dorohoi;
- Directiei Patrimoniu, Directiei Economice ;
- D-lui Stratan Jonel, Aleea Marului nr. 1, bl. R19, ap.24, Dorohoi;
- mass-medici locale,

Initiator, Avizat de legalitate
Primar, Secretar,
ing. Dorin Alexmylresc jr. Ciprian Dohotariu
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Nr. 18140 din 21,09.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

Prin cererea nr. 18140/2017, Stratan Georgeta(decedata), ulterior prin mostenitorii:
Stratan Petru, Sava Culina, Stratan Costel $i Stratan Ionel, din Dorohoi, str. Zadurovici
nr. 1, solicitA cumpérarea terenului situat la aceiagi adresa, PC 2297/2298/2299, in
suprafata de 168 mp conform planului de amplasament, teren apartinand domeniului
privat al municipiului Dorohoi,

in aceste conditii propun Consiliului Local sa ia in dezbatere si si aprobe vanzarea
terenului in suprafatd de 168 mp situat in municipiului Dorohoi, strada Zadurovici nr. 1,
catre Stratan Tonel, Sava Culina, Stratan Costel si Stratan Petru, la un prct de 16632 lei, in
baza raportului de evaluare intocmit de SC EVALON srl..

Taxele notariale, cu ocazia vanzari terenului vor fi suportate de catre
cumparator.

PRIMAR,
ing. DOI‘il}A]EX dres
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Dircctia Patrimonin
Nr. 18140 din 21.09.2018

Se aprobi

REFERAT

Prin cererea nr. 18140/2017, Stratan Georgeta(decedata), ulterior prin mostenitorii:
Stratan Petru, Sava Culina, Stratan Costel si Stratan Ionel, din Dorohoi, str. Zadurovici
nr. 1, solicitd cumpérarea terenului situat la aceiasi adresi, PC 2297/2298/2299, in
suprafatd de 168 mp conform planului de amplasament, teren apariinand domeniului
privat al municipiului Dorohoi,

n aceste conditii propun Consiliului Local sa ia in dezbatere si si aprobe vanzarea
terenulul in suprafati de 168 mp situat in municipiului Dorohoi, strada Zadurovici nr, 1,
catre Stratan Ionel, Sava Culina, Stratan Costel si Stratan Petru, la un pret de 16632 lei, in
baza raportului de evaluare intocmit de SC EVALON srl..

Taxele notariale, cu ocazia vanzarii terenului vor i suportate de catre
cumparator.

Director Patrimoniu,
ing. Corolea Daniel

—¥x




ANEXA NR. 1.35 la repulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 500
Nr. ¢adastral Suprafata miisurati e
a imobilului (mp) Adreza imobilului
168 strada Zadurovici nr.1, municipiul Dorohoi, judetul Botosani

Nr. Carte Funciard

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
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A. Date referitoare la teren

Nr. parcel§ Categoriede folosinti Suprafata (mp) Mentivni
2297 CC 14
2298 cC 7 Imobil total imprejmuit.
2260 s o C1, C2, C3 —constructii proprietatea lui Stratan Georgeta
Total 168
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata constritll la 50l {(mp) Mentiuni

Suprafata totald miisuratd a imobilului = 168 mp
Suprafata din acte = 168 mp u“‘“"'ﬁéfﬁ\q’_

Executant, Ing. Cohal C#tilin
Confirm executarea misuratorilor la
documentagien cadastrale 51

Inspector,
Confirm introducerea irmnobilului in baza de date inteprats si
atribuirea numarului cadastral.

teren. 5i " Seria RO-BT-F Nr. 0099 ]S:;:ltr:mtura §i parafa
Data: 19.12.2016 VP COHAL Stampila BCP]
% CIN
NeuEaonnss™’ A
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PROCES VERBAL DE INSPECTIE
incheiat astazi 22.03.2018

Ca urmare a cererii nr.4252/21.03.2018, inregistrata la sediul Primariei
municipiuluiu Dorohoi, prin - care se solicita eliberarea unui proces verbal de
inspectie cu privire la suprafata constuita a locuintei  situat in str. Dumitru Furtuna
nr.10,si a spatiului comercial situat in str. Zadurovici nr.l,,
Contract de vanzare cumparare nr.20/27.05.2002,

aratam ca in urma verificarilor efectuate |a fata locului ca
suprafata construita la sol de

construita la sol de 85,20 mp.
Se elibereza prezentu] act la cerere,

mun. Dorohol, conform

locuinta are
537,90 mp, iar spatiu comercial are suprafata

SECRETAR,
jr. Ciprian Dﬁhotariu |

Biroul Urbanism,
- cons: Livin-Butincu




5.C. EVALON 5.R.L. Cont: ROZ3INGEO0D0999305489506

Sediu social: Mun, Iasl, str. Perju nr. 26, mansards,sp. Banca:Trazoreris kst
3, Jud, lasi, Cod Postal 700011 ROTOTREZAOG5069)0X022 464
CuUl: 35277889 Tel: 0743925628
Nr.Reg.Comert: 122/2140/2015 Email: svalon.office@gmall.com
Banica: ING BANK
191/24.07.2018
RAPORT DE EVALUARE

proprietate imobiliara de tip teren intravilan amplasaté in Mun.
Dorohoi, strada Zadurovici nr. 1, PC 2297 ( 14 mp), PC 2298 ( 71 mp) , PC
2299 ( 83 mp), jud. Botosani

PROPRIETAR: MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI
BENEFICIAR: MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI
SOLICITANT: MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI

Datele, informatiile 5i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris $i prealabil al 5.C. EVALON 5.R.L. i al MUN.
DOROHOL, JUD. BOTOSANI

IULIE 2018



S.C. EVALON SR, Proptietate jmobiliars teren intravilan, Mun, Dorohoi, str. Zadurenic, nr., 1. Jud, Botosani
Catre: MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI

Va Tnaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare, teren de tip
intravilan, categorie de folosinta curti-constructii, in suprafata totala de 168 mp, amplasatd in
Mun. Dorohoi, str. Zadurovici, nr. 1, Parcela nr. 2297 in suprafata de 14 mp, Parcela Nr. 2298 in
suprafata de 71 mp, Parcela nr. 2299 in suprafata de 83 mp, Jud. Botosani, , pe care am inspectat-o
i am evaluat-o in urma contractului de prestéri servicii incheiat cu dumneavoastri.

Structura proprietdtii este urméatoarea:

Suprafata
Teren intravilan Nr cad CF Nr. Parcela | mp
cC - - 2297 14.00 mp
cc - - 2298 71.00 mp
CcC - - 2299 83.00 mp
Total 168.00 mp

v Terenul are ca utilititi: curent electric, apa curenta, canalizare, gaz.

Scopul evaludrii este vanzarea proprietatii imobiliare; in conformitate cu acest scop, valoarea
adecvatd este valoarea de piata.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 17.01.2017 de c3tre evaluator autorizat, fotografiats,
Tn aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliard in care se incadreazi proprietatea analizati.
Data evaluarii este 24.07.2018.

Imobilul se afld in proprietatea MUN. DOROHOM, JUD, BOTOSANL,, solicitantul si destinatarul
evaluirii este MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI.

Proprietatea imobiliard evaluatd este un bun din domeniul public - privat al UAT Municipiul
Dorohoi. Bunurile care fac parte din domeniul public alcituiesc proprietatea publica a statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale, bunuri care sunt de uz sau de interes public.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini, Lipsa Extras de Carte Funciara pentru
Informare. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Adresa de inaintare este insotita de Raportul detaliat de evaluare intocmit la data de
24.07.2018, in forma3 scrisi.
In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare Ia
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

16.632 LEI
(Echivalent a 3.575 EURO)S
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5.C. EVALON S.R.L Proprietate imobiliara teren intravilan, Mun. Dorohol, gir. Zaduroviei, or.. 1, Jud, Botosan; -

v" Cursul valutar utilizat fa conversie a fost de 1 EUR — 4,6512 LEL
v Valoarea nu contine TVA.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluirii, tipul proprietitii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

« 5tandardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (1S 102)

SEV 103 - Raportare (VS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaluarii

+ Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2018

Cu stima,
Ing. Dorin Lazar _
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

SCEVALONSRL, .
Membru Corporativ Autordt KREVARr. 0554

nD‘N"
DL

s
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S.C. EVALON SRL Proprietate imobilizrd feren intravilan, Mun. Dorohol, str, Zadurovici, nr.. 1, Jud, Botosani

Cuprins

1 INTRODUCERE.... 5
Tu1 CERTIFICARE .....covvvsnsssssssississistensnsssrssesessaseseasessesesessemsessssssesseseesseseres oo rasmssesassstasessene Citbir e 5

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUVARII 6
2.1 IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUL ....ovvvir1sissvesisrssasssssssstansssss vensesssesmserssessessnsassensennssesssssensens 6
2.2  IDENTIFICAREA CLIENTULUI S| A ORICAROR ALTIUTILIZATORI DESEMNATL........ooovnnnvnoemnnnssssssnsnnssssssssenens 6
2.3 IDENTIFICAREA ORICARUI UTILIZATOR DESEMNAT..........o..oceeeeeeeesscesissmessussssessrtrsssaassrnserarsastsnsssbestsssssse bassssens 6
2.4  SCOPUL EVALUARII... T |
2.5 IDENTIFICAREA ACTNULIJI SAU A DATORIEI SUPUSE EVALUARII ....................................................................... 6
2,6  DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE .......ocovuueesecessuscsseseesessseserssesssssssassssessssssssensssesssssassessssresanssssastsnsans 7
2T TIPULVALORIL......oomneerncimenrsssmssammsssninissssmsssssinitonsssssssasssesssss sesensssassessessasneses e e s 8
28 DATAEVALUARI .........e.eoecee et eeeesessres e sessssses sassssessessessesesssss s sees s sses s s s eesssseseess s eensess s ssseesstsnsasestvarseaasers 8
2.9 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARI ....vovvvviensinsnsosssesenisimsssosersniessssssassssesssssassansss B
210  NATURA 51 SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA .........occcovrsrsinvesermarssmssisnssarsssesstnssssins 9
211 [POTEZE SIIPOTEZE SPECIALE..............coeeeeeeeessesrmvrasrs sosssssesesssssssassse s nsssessss st b s ssbsssb s b bssaa e wnd
2111 lpoteze... T OOV |
2.11.2 Condlﬂ”lmitaﬂve O SO OO SRR RTOU OO | |
211.3  IpOtaza SPOCIAIR..................coneeivirin s s b st et 10
212  RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE $AU PUBLICARE ... ISR
293  DECLARAREA CONFORMITATI EVALUARII CU STARDARDELE DE EVALLIARE ANEVAR ............................. 11
204 FORMA RAPORTULUL .....cucoveereessesssssesssesesssssesasesssssssssessass sesssassssessssssssssssssesssssses sesessssnsasesatarsraessasessetes 1

3 PREZENTAREA DATELOR 12
3.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATH IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIEREA JURIDICA........ooinnievimisicssssinisbanesinenns 12
3.2  TIPUL PROPRIETATI $1 DEFINIREA PIETEL.... PR .4
3.3 DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI §I AMFLASARE .............................................................................. 12
3.3.1  Aspecte economico-sociale, legislative §i ale mediulul inconjurdtor................................ 12

3.4 DATE DESPRE LOCALITATE.........oo0eenissesuressenserstsssarssscsssessensssessssesssasesstsssesssbesessss sessssssasassssssssstsssasassassasanns 13
3.5 DESCRIEREA ZONEL....cces. . comrsesesssesssessssesessassssessasasss st seasas sesamsanasssss sessavssssases i e svssasensss assasaseseseseses s sesssosns 13

3.6  DESCRIEREA AMPLASAMENTULUN ... vcvoeeeeseceririeserasarssssssessssssssnsesssenssesiessmnseronssistasmssssssorsssensrenmmessssssseserrs 14

3.7 ANALIZA PIETEIIMOBILIARE ........o.oovvummmsinaassss e ssssspsssssns st sssssassssss s ieams s stssssasasesasssse T 15
3.7.1  Fapte curente.... T
3.7.2 Identificarea piejel speclﬂce si a proprletéﬂl avaluato ............................................................. 15
3.7.3  Analiza cererii solvabila.......................couveevvrrneieersnisninnres v S 16

374 OferfaCOMPEBULIVA..............ooooeeeeee s vttt rssas s ss e ssaverersssssssncavenss 1O
4 EVALUARE

41  CEAMAIBUNA UTILIZARE A PROPRIETATII IMOBILIARE.............ooeesessesseassemmssessesssesssesss s s sssesstsssrans
4.1.1  Cea mai buna utilizare a terenului lIDer ...
4.2 ABORDARI, ALEGEREA METODELOR ......ooouirmmemussisrens st i s sbaas b st s s s asasansssninssasavses

4.2.1 Tehnica comparatiei directe....
5 ANALIZA REZULTATELOR $l CONCLUZIA ASUPRA VALORII AN

6.3  ACTE PROPRIETATE ..o ceeeessnsisnnsrrsrssaserassnns
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5.C. EVALON 3R Proprietate imobiliar teren intravilan, Mun. Dotoboi, sir. Zadurovici, nr.. 1, Jud. Botosan -
1 INTRODUCERE

11  Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm in cunostintd de cauza 5i
cu bund credinta ca:

o Afirmatiile declarate si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.

o Concluziile 5i estimarile se bazeaz3 pe informatii 5i date considerate de citre evaluatori ca
find adevdrate, folositoare i corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii.

o Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator autorizat, in data de 24.07.2018.

o Analizele, opiniile si concluzile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
timitative mentionate si sunt analizele, opiniile i concluziile noastre profesionale persaonale,
impartiale 5i nepartinitoare.

o Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdtura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori {din evaluare) care s&
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

o Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea
unui rezultat praestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie
de opinia mea.

¢ Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare Tn privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind
partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficdnd rolul mentionat aici.

¢ Analizele, opiniile si cancluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-a aliniat 5i ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatoritor Autorizati din Remania).

o Avem cunastintele necesare Tndeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregdtire profesionald continua al ANEVAR; nicio altd persoand nu ne-a acordat asistent3
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare,

Firma “S.C. EVALON S.R.L." are incheiatd asigurarea de rispundere civild la “ALLIANZ TIRIAC
ASIGURARI” §.A,, iar evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiatd asigurarea de
raspundere civild la “ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” 5.A..

Cu stim3,
[ng. Dorin Lazar
Evaluator autorizat proprietati-iT

V@q'bw

//5“‘/ p;l,l‘x?»“m‘m
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T ™ oy b
5.C. EVALON S.R.L., \*-‘*% et

A c. K mﬂ

Membru Corporativ Autoﬁﬁi\ \
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2. EVAION SRL Proprietate imobiliara teren intravilan, Mun. Dorohoi, str. Zadurovic, ., 1, Jud. Botosani

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

21 Identificarea si competenta evaluatorului

S.C.EVALON S.R.L.

Date de identificare;

Cod de Inregistrare fiscalal: CUJI 35277889

Registrul Camertului : nr. J22/2410/2015

Sediu social: Mun. lasi, str. Perju nr. 26, Mansarda , ap. 3, Judet lasi
Cod postal 700011

Telefon: 0748/925628

E-mail: evalon.office@gmail.com

2.2 I|dentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI.

2.3 Identificarea oricirui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este MUN. DOROHOI , JUD. BOTOSANI.

24 Sscopul evaludrii

Scopul evaludril este pentru vanzarea proprietatii imobiliare.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatil si
de recomanddrile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare {IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaluarii

« Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2018

Tipul valorii este Thtotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa cum este aceasta
definita in SEV 100 Cadrul general; valoarea de piatd este baza evalurii.

2.5 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Dblectul prezentulut raport de evaluare “I constltuue proprietatea imobiliard, tren de tip
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S.C. EVALON SR.

Proprietate imobiliach teren intravitan, Mun. Dorohoi, str, Zadurovi

Jud. Botosani -

Suprafata
Teren intravilun Nrcad CF Nr. Parcela | mp
cC - - 2297 14.00 mp
cc - - 2298 71.00 mp
cC - . 2299 £83.00 mp
Total 168.00 mp

2.6 Drepturile de proprietate evaluat;a

Proprietatea imobiliar evaluata este un bun din domeniul public- privat al UAT Municipiul
Dorohoi. Bunurile care fac parte din domeniul public aledtuiese proprietatea publica a statului sau
a unitatilor administrativ-teritoriale, bunuri care sunt de uz sau de interes public.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Lipsa Extras de Carte Funciara pentru
informare actualizat. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Bunurile din domeniul public sunt inalienabile, adica nu pot fi instrainate {vandute sau
donate). Sunt admise servitutiile asupra bunurilor din domeniul public numai n masura in care
acestea sunt compatibile cu uzul sau cu interesul public caruia 1i sunt destinate bunurile afectate.
Potrivit legii, aceste bunuri pot fi date fnsa Tn administrare, concesionate sau inchiriate, cu
respectarea dispozitiilor legale Th materie.

Astfel, bunurile din domaniul public pot fi date dupa caz in administrarea Regiilor
Autonome, a prefecturilor, a autoritatilor administrative publice centrale si locale sau a altor
institutii publice de interes national, judetean sau local.

Darea n administrare se face prin Hotardrea Guvernului, Consiliului Judetean sau a
Consiliului Local. Titularul dreptului de administrare poate sa posede, sa foloseasca bunul 5i sa
dispuna de acesta, in conditiille actului prin care i-a fost dat bunul in administrare. Dreptul de
administrare va putea fi revocat numai daca titularul sau nu-si exercita drepturile si nu-si executa
obligatiile nascute din actul de transmitere.

Tn litigiile privitoare la dreptul de administrare, titularul acestui drept va sta Tn instanta in
nume propriu. in litigiile referitoare la dreptul de proprietate asupra bunului, titularul dreptului de
administrare are obligatia sa arate instantei cine este titularul dreptului de proprietate, asa cum
prevede Codul de procedura civila. Statu! in instanta va fi reprezentat de Ministerul Finantelor, iar
unitatile administrativ-teritoriale de presedintele consilivlui judetean sau de primar, mandatati in
scris de consiliul judetean, respectiv consiliul local. La rdndul lor, acestia pot desemna un alt
functionar sau un avocat care sa reprezinte in fata instantei,

Tnchirierea bunuritor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale
se aproba prin hotardrea Guvernului, a consiliufui judetean sau a consilivlui local. Contractul de
inchiriere se poate incheia cu orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, fie de catre
titularul dreptului de proprietate, fie de catre titularul dreptului de administrare. Contractul de
inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure exploatarea bunului inchiriat, potrivit specificulut
acestuia. Tnchirierea se poate face numai prin licitatie publica.

Concesionarea bunurilor din domeniul public se poate face cu respectarea dispozitiilor Legii
nr. 219 din 25 noiembrie 1998. n cazul concesiunii de domeniu public intervine un acord de vointe
Tntre administratie si concesionar. Administratia se obliga sa puna la dispozitia concesionarului o
portiune din domeniu public pe care aceasta sa-l foloseasca in mod exclusiv si axceptional, iar
concesionarul se obliga sa-i plateasca administratiei o redeventa. Scopul administratiei este de a

exploata domeniul publb ﬁi\“q}mﬁ:ﬂﬂﬁo venituri iar scopul concesionarului este de se folosi de
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5.C. EVALON SR.L. Propoetate imobiliard teren intravilan, Mun, Dorohoi, str. Zadurovich, or, 1, Jud. Botosani

domeniul publicin interesul sau particular si exclusiv. Concesionarea bunurilor din domeniu! public
se poate face prin licitatie publica.

Statul si unitatile administrativ-teritoriale pot da imobile din patrimoniul lor in folosinta
gratuita, pe termen limitat, persoanelor juridice fara scop lucrativ (fundatii sau asociatii), care
desfasoara activitati de binefacere sau de utilitate publica ori setviciilor publice.

Pentru prejudiciile cauzate ca urmare a nefndeplinirii acestei obligatii, titularul dreptului de
administrare va raspunde potrivit legii, fiind posibila si revocarea dreptului sau de administrare.

Bunurile din domeniul public sunt insesizabile, respectiv nu pot fi supuse executarii silite si
asupra lor nu pot fi instituite garantii reale.

Bunurile din domeniul public sunt imprescriptibile adica nu pot fi dobindite de alte
persoane prin uzucapiune sau prin efectul posesiei de buna-credinta asupra bunurilor mobile.

Proprietatea imobiliard evaluatd este un bun din domeniul privat - public al UAT Municipiul
Dorohoi, ludetul Botosani. Bunurile care fac parte din domeniul public — privat al unitatilor
administrativ-teritoriale alcdtuiesc proprietatea publica —privata a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, bunuri care sunt de uz sau de interes public.

Imobilul se afld in proprietatea MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI., solicitantul si destinatarul
evaludrii este MUN. DOROHOI, IUD. BOTOSANI,

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Lipsa Extras de Carte Funciara pentru
Informare. Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Evaluatorul 2 mai avut la dispozitie si urméatoarele acte;

* Documentatie cadastrala: plan de amplasament si dellmutare a corpului de
proprietate.

2.7 Tipul valorii

Tipul valorii se referd la estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb
ipotetic pe o piata liberd si concurentiald; este intotdeauna determinat de scopul valorii,

in prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel pentru vanzare, s-a urmirit o
estimare a valorii de piatid = baza evaludrii, asa cum este aceasta definitd in SEV 100 - Cadrul
general:

# " Valoarea de piatd este sumag estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrét si un vdnzdtor hotérét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 5i in care pértile au actionat fiecare in
cunostinté de cauzd, prudent si fard canstréngere."”

28 Dataevaluarii
Data evaluarii este 24.07.2018.

29 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluaril

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 17.01.2017 de catre evaluator Dorin Lazar,
reprezentantul 5.C. EVALON S.R.L. in prezenta reprezentantului proprietarului.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre proprietar, si a W
impreuna cu reprezentantul proprietarului, -wﬂc’* orLat

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietat "_E\i'a ue V(@TE tlﬁ’l de
proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii). \_\ﬂ-
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5L, EVALON SR Proprietate imobiliard teren intravian, Mun, Derohed, str. Zadurovici, nr,, 1, Jud. Botosani -

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunij
IULIE 2018, datd Ia care se considerad valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de”
citre evaluator. '

2.10 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

* MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANL.- pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara
evaluatd (situatie juridica, ist;c')ri‘:, cadastru), care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnig:ate;

+ [nformatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

+ bibliografia de specialitate;

= informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

* informatii existente pe pagini specializate pe internet; www.olx.ro; www.lajumatate.ro,
www.imobiliare.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro;

» inregistrdri ale dreptului de proprietate {cadastry, notariate}):

* interviuri cu parti implicate Tn tranzactii, respectiv cumpdratori, vanzatori, intermediari.

2.11 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evalurii stau o serie de ipoteze si condifii limitative, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia
evaluatorului este exprimaté in concordanta cu aceste ipoteze §i concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze 5i limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urrmitoarele: '

2.11.1 lpoteze

# Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizari ipotezelor care
urmeazd si in mod special in ipoteza Tn care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd niciun fel de restrictii in afara celor ardtate expres pe parcursul raportului 5i a ciror
impact este expres scris ¢ a fost luat in considerare. Dac3 se va demonstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul $i care sunt detaliate in cele ¢ce urmeazi nu este
valabild, valoarea estimatd este invalidata;

¥ Aspectele juridice (descrierea legald s5i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi
exclusiv pe informatiile 3i documentele furnizate de citre MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANIL. si
au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la
descrierea legald a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

¥ Se presupune c3 toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt

corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului In vizualizarea proprietdtii;

Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor §i rastrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisd 5i luatd in considerare in prezentul raport;

Nu arm realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ¢3 nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, sclului, sau structurii
care s3 influenteze valparea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatii despre existenta pe

“amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentard

pentru stabilirea existentei 3'{%&%*?@!‘“ Evaluatorul nu-si asumd nicio responsabilitate
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$G. EVALON SRL Proprigtte imobiliars teren intravilan, Mun. Doroho, str. Zadurovicl, pir, 1, Jud. Botosani

# Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evalufri, au stat la baza selectsrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate s3 conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului
valorii selectate;

# Evaluatorul consider? c¢3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evalurii;

# Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostint;

# Orice referintd in acest raport de evaluare la ras}, etnie, credintd, varsti sau sex sau orice alt
grup individual a fost ficutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat cd nu au

niciun efect asupra valorii de piatd a proprietitii evaluate sau a oricirei proprietti in zona
studiata.

2.11.2 Conditii limitative

> Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului §i asumat prin
contractul de prestiri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

# Evaluatorul nu a facut nici © mdsuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietdtii au fost
preluate din descrierea legald a proprietitii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse ia dispozitia
evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumid nicio responsabilitate n aceasts
privinta.

# Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte -si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte,

# Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care 53 afecteze proprietatea evaluati,

# Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile
de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitat3 exclusiv la acestea.

# Raportul de evaluare este valabil In conditille economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluzille acestui raport isi pot pierde
valabilitatea,

» Intrarea Tnh posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanti sau s3
depuna marturie in instanta relativ 1a proprietatea in chestiune.

# Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului.

» OQrice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevdzutd in raport.

* Valoarea exprimat3 in prezentul raport nu reprezint3 valoarea pentru asigurare.

2.11.3 Ipoteze speciale
# Opinia evaluatorului trebuie anahzaté’s in contextul economic general cﬁnd are loc opera’;lunea

cele exnstente la data evaluarii.
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v B

Valoarea estimata in prezentul raport este valabild la data evaludrii 5i precizez c3 {a orice alt}

datd valoarea nu ar putea fi atinsd in cazul unei incapacitdti viitoare de platd, cind atatc

conditiile pietei, cat si situatiile vinzarii pot fi diferite;

¥ Lipsa Extras de carte Funciara pentru Informare. Titlul de proprietate se presupunea a fi liber,
valabil si tranzactionabhil;

* Respectivul amplasament este ocupat, pe suprafata sa aflandu-se urmatoarele construsctii: C1-

spatiu cormercial P+M, Garaj, Magazie, imobile care nu fac obiectul acestui raport de evaluare,

212 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaz3 sd apard. Publicarea, partiald sau integral3, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decdt destinatar si beneficiar, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.13 Declararea conformitatii evaluarli cu Stardardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre client,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de o ter{d persoand, in
nicio circurmstanta.

214 Forma raportului

5e convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice
unui raport scris explicativ. ‘

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport
contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1- Introducere; Cap.2 — Termenii de referinta
ai evaluarii; Cap.3 - Prezeg;_aqux_;i_ggglor; Cap.4 —Evaluare; Cap.5 - Analiza rezultatelor si concluzia

asupra valorii selectate;ﬁﬂﬁiﬁﬁ
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SC. EVALON SRL. roorietate imobilar tren inrewian, Mun. Dorohi, str. Zadurovic, .. 1, Jud, Botosan
3 PREZENTAREA DATELOR

31 \dentificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridic

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietates imobiliara teren de tip intravilan,
categorie de folosinta curti-constructii, in suprafata totala de 168 mp, amplasatd in Mun. Dorohoi,
str. Zadurovici, nr, 1, Parcela nr. 2297 in suprafata de 14 mp, Parcela Nr. 2298 in suprafata de 71
mp, Parcela nr. 2299 in suprafata de 83 mp, Jud. Botosani,, identificatd astfel;

Suprafata
Teren intravilon Nrcad CF Nr. Parcela | mp
CC - - 2297 14.00 mp
cC - - : 2298 71.00 mp
CcC - - 2299 83.00 mp
Total 168.00 mp

v Terenul are ca utilititi: curent electric, apa curenta, gaz, canalizare,

Proprietatea imobiliard evaluatd este un bun din domeniul privat- public al UAT Municipiul
Dorohoi, Judetul Botosani. Bunurile care fac parte din domeniul public — privat al unitatilor
administrativ-teritoriale alcatuiesc proprietatea publica —privata a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, bunuri care sunt de uz sau de interes public.

Imobilul se afld in proprietatea MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANL., sclicitantul si destinatarul
evaludrii este MUN. DORQHOI, JUD, BOTOSANI.

Lipsa Extras de carte Funciara pentru Informare. Titlul de proprietate se presupune a fi liber,
valabil si tranzactionabil,

Evaluatorul a mai avut la dispozitie 51 urmatoarele acte:

o Documentatie cadastrala: plan de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate.

1.2 Tipul proprietitii si definirea pietei

Proprietatea imobiliara evaluatd, este compusd din teren de tip intravilan, categorie curti
constructii in suprafata totala de 168 mp, amplasatd in Mun. Dorohoi, str. Zadurovici, nr. 1, Jud.
Botosani, este ¢ proprietate imobiliard de tip teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii.

Piata acestui tip de proprietate este o platd locald, specificd subpietei terenurilor potential
construibile de tip rezidentiale/comerciale, localizatd in zona centrala a Mun. Dorohai, Jud. Botosani.

3.3 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative 5i ale mediului inconjurator

Judetul Botosani este situat in zona de nord-est a Romdniei, In zona de contact dintre
Campia Moldovel si Podigul Sucevei si este strabdtut de drumurile nationale principale DN 28B
Targu-Frumos - Hirldu - Botosani §i DN 29 lagi - Sdveni - Manoleasa precum gi DN 25D Botogani —
Stefdnesti, fiind unul din judetele cu dezvoltare economica cea mai scdzutd din Moldov:

Agricultura reprezintd principala ramurd economicd a judetului §i cop St
mare parte a fortei de muncd. 80% din suprafata totald a judetului o reprezj
cu 63% din populatie traind in mediul rural,
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Industria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile, aparate
electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, societdti de fabricare a mobilei, societiti de prelucrare’
a produselor din carne gi societdti de industrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd {munte, mare) a ficut ca
putinul turism existent in judet s3 se asocieze mai mult factorului cultural, dezvoltdndu-se o retea
turistica spre locurile de basting ale unor mari personalitati ale culturii romanesti.

Comertul de marfuri a avut o scidere in ultimul an, din cauza sciderii puterii de cumpérare
a populatiei. Desi judetul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina, volumul schimburilor de
marfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltirii economice va influenta si comertul din judet.

34 Date despre localitate

Muricipiul Dorohoi este a doua cea mai mare localitate din judet, dupd municipiul resedint3
de judet si are o populatie de circa 25.000 locuitori. Majoritatea populatiei (circa 90%) este de
romani, cu o minoritate de romi (de circa 1,5%), pentru diferenta de 8,5% apartenenta etnica
nefiind cunoscuta.

Localitatea se afld pe malul raului Jijia, la 36 de km de municipiul Botosani.

Municipiul Dorohoi este asezat in partea de nord-vest a judetului, fiind unul dintre
murticipiile slab dezvoltate ale Romaniei, avand o activitate economicd medie spre slaba.

in contextul tranzitiei la economia de piatd, municipiul Dorohoi s-a confruntat cu o scidere
dramaticd a numarului de locuri de muncd, ca urmare a desfiintarii unor Tntreprinderi de stat. O
parte din aceste locuri de muncd au fost absorbite de mediul privat, dar nu in totalitate.

Din statisticile oficiale, populatia municipiului Dorohoi a inregistrat o usoard scadere in
ultirmii 10 ani, spre exemplu la recesamantul din 2002 numarul de locuitori era de 30.000, iar la
recesamantul realizat in anul 2011 s-a ajuns la un numiar de 25.000 locuitori .

Statisticile confirma nivelul scdzut al salarizérii in Dorohoi, unde majoritatea lucratorilor, in
special cei din confectii, sunt platiti cu salariul minim pe economie.

Majoritatea locurilor de muncd sunt asigurate de unitdtile de confectii - Conted, etc,

societadti de constructii — Delta Con.
o
3.5 Descrierea zonei

Proprietatea imobiliard evaluata se afla in zona centrala a Mun. Dorchoi, str. Zadurovici, nr. 1,
zond cu o mobilare urbanistica de tip mixt, rezidentiala cu blocuri de locuinte colective cu regim de
inaltime P+4E, cu spatii comerciale la parter de bloc, case unifamiliale cu regim de inaltime P, P+M,
imobile de tip comercial cu regim de inaltime P, avand acces facil la proprietate si mijloace de
transport in comun la o distantad relativ mica.

Accesul catre proprietate se realizeaza din strada Zadurovici, strada asfaltata.

Zona dispune de urmatoarale utilitdti: energie electricd, gaz metan ,apa curenta, canalizare,

In zona se gasesc caw ‘gmfeg Piata Centrala, Restaurant Comando.
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S.C. EVALON SRL, Erooritate imotiiark teren intravitan, Myn, Dorohol, o7, Zaduroviss, nr.. 1, Jud. Botosani
Fragment de hartd cu proprietatea analizat¥;
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3.6 Descrierea amplasamentulul

Terenul ce face obiectul evaludrii, este in suprafa{i totald de 168 mp, teren de tip
intravilan, categoria de folosintd curti constructli, plan, forma neuniforma, cu o deschidere la
drumul de acces.

Respectivul amplasarnent este m:upat pe suprafata sa aﬂandu-se urmatoarele constructii:
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3.7 Analiza pietei imobiliare

3.7.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaz3 intre cumparitori si vanzatori,
prin mecanismul pretului. Conceptul de piatS presupune c3 bunurile sau servidiile se pot
comercializa fira restrictii intre cump3ratori si vanzétori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale,

Piata imobiliard a avut un start mult mai dinamic Tn acest an, in comparatie cu anii precedenti.
Situatii speciale se inregistreazd Tn activitatea de tranzactii cu terenuri si cu apartamente in imobile
rezidentiale noi, aratd o analizd Crosspoint Investment Banking & Real Estate.

Majoritatea investitorilor / dezvoltatorilor solicita terenuri cu suprafete cuprinse intre 800 —
2.000 mp,

Dacd In perioada precedentd piata terenurilor a fost sustinuti de retaileri, acum se remarca o
activitate din ce in ce mai intens3 din partea dezvoltatorilor rezidentiali. “Dac3 acest trend se va
mentine, este posibil ca in perioada urmatoare s§ asistdm chiar la o apreciere a terenurilor, ins3
vorbim Tn special de terenuri foarte bine localizate si care beneficiaza de planuri urbanistice zonale
valabile”, declard Mihai Dumitrescu, managing partner, Crosspoint Investment Banking & Real
Estate.

Numarul tranzactiilor cu terenuri pentru dezvoltare s-a intensificat in prima jumatate a anului
2018, mai ales in Capitald. Investitorii s-au orientat citre cele aflate in zone usor accesibile, pentru
care vizibilitatea ridicatd si accesibilitatea din punctul de vedere al transportului public si accesului
auto au fost printre principalele criterii de selectie. De asemenea, a existat preponderent interes
catre zone deja consacrate pe anurnite tipuri de dezvoltari imobiliare si mai putin pe zone in curs
de dezvoltare.

Pentru segmentul rezidential, dezvoltatorii au c3utat terenurile cu toate autorizatiile de
urbanism valabile, in timp ce pentru sectorul de birouri {inta au constituit-o cele cu acces facil la
mijloacele de transport in comun, dar si la zonele comerciale. Pentru sectorul industrial, cerere mai
ridicatd s-a inregistrat din partea companiilor care au deja parcuri logistice sau de productie in
Romania si care doresc sa-gi extinda aceste parcuri industriale.

Desi, in comparatie cu perioada similard a anului trecut, preturile nu au cunoscut o depreciere
considerabild (aproximativ 1%), fatd de Tnceputul crizei — la jumatatea lui 2008 — la nivel national
pretul terenurilor a scdzut cu aproximativ 61%.

Un argument in favoarea sciderii continue a preturilor la terenuri l-a constituit faptul c8, spre
deosebire de piata locuintelor, care a fost sustinutd de programul Prima Casd, in cazul terenurilor
nu a existat nicio pérghie care s§ mentind pretul. De asemenea, martja de negociere in cazul
terenurilor este mai ridicata decat in cazul locuintelor. Este de remarcat sciderea foarte mici a
preturilor din ultimele sase luni (0.3%), slab sim{ita in piatd, iar tendinga viitoare este de stabilitate
a pietei.

3.7.2 1dentificarea pietei specifice si a proprietitii evaluate

Piata imabiliara analizatd va fi cea de tip rezidentiala/comerciala, speclfica tipului de teren
intravilan,

Aria pletei este zona Qenn:gg a Mun. Dorohoi, unde oferta de terenuri se incadreazd in
intervalul 12 - 21 eur m&fﬁf;‘,‘,ﬁf”’ ¥
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SC. EVALON SRL. Proprietate imobiliara teren jntravilan, Mun. Dorohoi, str. Zadurovici, pr.. 1, Jud. Botosani
3.7.3 Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorului.
Pentru ¢a pe o piald imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valoarea

proprietatilor tinde s3 varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

Cererea poate fi analizatd sub cele dou3 dimensiuni ale sale: calitativ 5i cantitativ.

Factori ce influenteazd cererea sunt:

- Populatia din aria pietii: varsta medie a populatiei este 40-60 de ani, si majoritatea provin
din familii relativ mici de 3-4 membri.

= Venitul populatiei care se orienteaza citre aceastd zond este mediu;

- Raportul intre proprietari si chiriagi: proprietdtile din zona analizatd sunt locuite de
progrietari;

- Aprecier] financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de Tmprumut — in ultima
perioadd conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contacta un credit este
necesar ca persoanele ce doresc s achizitioneze ¢ proprietate s3 aiba venituri peste medie
sau pot apela la un credit,

= Planul urbanistic si directiile de crestere si dezvoltare a zonei: case P/P+E/P+M/ P+2E, cladiri
cu regim de inaltime P, P+1E;

- Disponibilitatea facilitdtilor si servicilor: se gasesc magazine, transport, unititi de
invatamant, farmacii;

= Grad de poluare: nivel mediu al poludirii.

3.7.4 Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezinti numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatéd data, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora
fatd de strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizitionarea unei
proprietdti sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilititile
edilitare ale zonei, etc..

La data intocmirii raportului de evaluare piata.imobiliard prezintd o stagnare, la aceste tipuri
de proprietdti, unde preturile nu au cunoscut diminuari semnificative fat3 de anul trecut

Oferte teren:

Mun. Darohoi , dl‘rect,‘
1 mai-18 Calea Plevnei, ;'n drum plan rezidential pe teren
Judet Botosani P asfaltat
Mun. Dorohoi 1.500 direct,
Z aprilie-18 | str. Spiru Haret, ‘m drum rezidential | pe teren
Judet Botosani P asfaltat plan
Mun. Dorohoi, \
str. George 1,000 direct, ey
3 aprilie-18 ) ' drum plan rezidential W
Enescu, Jud. mp A etz [ T
) asfaltat - (. ;
Botosani e S

et (9' t“:‘_ﬁ% ‘“
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5.C. EVALON 5.R.L Proprietate imobiliars teren intravilan, Mun, Dorehoi, str. Zadyrovidi, nr,, 1, Jud. Botosani

Comparabila 1

hitps://www.olx.rofofertateren-de-vinzare-| DSAJTZ himb#4481264e80

Teren de vinzare

Dorohei, judet Botosani Adaugqtde pe telefon La 19:37, 1 mai 2018, Numar anunt:
141740803

21 €
. . Extravilan /
{(Merit do Proprictar . " Vi
intravilan Intravilan
Supratuta utila 1288 m*

Vind teren intravilan in Dorohoi,str. Calea Plevnei, in suprafati de 1288
mp,utilititi:apa,canal sunt trase pe  teren.Pret informativ:21€mp(27000 €)
Detalii suplimentare obtinute telefonic: toate utilitatile, drum de acces asfaltat,,
deschidere la strada 29

Comparablla 2

hitps:/iwww.olx.ro/ofertafteran-de-vanzare-str-spiru-haret- IDQvaI htmk#4481264e80

Teren de vanzare str. Spiru Haret

Dorohoi, judet Batosani Adaugat La 19:08, 24 aprilie 2018, Numar anunt: 145985593
20€

Oferit de Proprietar Extravilan / intravitan vilan
Supralata utila 1 500 m?

Teren intravilan Dorohoi, pe strada Spiru Haret 1a intersectia cu Strada Postel si Strada
Sublocotenent Sorin Dumitrag. Toate vtilitdgile ( curent, apa, canalizare, gaz).

Comparabhila 3

htips /iwww.olx.rofofertateren-1D971q7.htmi#4481264e80

Teren

Dorohaoi, judet Botosani Adaugar de pe telefon La 03:00, 23 iulic 2018, Numar anunt: 134737043
12 €

Vand teren,12 eura mp,Dorohoi.

0742 676 467

Compardnd nivelul eererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia cd nivelul cererii este mai mic
decat cel al ofertei, deci avem o piat3 a cumpératorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputind fi sincronizat
cu <ciclul  de dezvoltare a  afacerilor, datoritd instabilitdtii  economice, activitatea
imokiliara raspunznd la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete,
apropiere de utilitdti, etc., cele comparabile fiind oferite in jurul valorilor de 12 - 21 euro/mp in
zona analizatd.

Ce asteptim sd se intdmple este ¢d vom ajunge intr-un punct de echilibru in pericada
urmatoare, In care p /ﬂ@{—jﬁ'%ﬂ mai continua s mai scadd si dupd aceea va fi o crestere, dar
cresterea aceasta vg\ﬁ usb’aﬁaunu‘f( 0 crestere spectaculoasd cu dubldri de preturi de la an fa an
ca pand acum. ,,i-’ LAZAR DOSIN
$ ; Valabil 2018 ¢ /
\%J. P R
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SC. EVALON SR, roprietate Imoblllarteren intravilan, Mun. Dorohol, str, Zedurovic, v, 1, Jud; Botosani
4 EVALUARE

41 Cea mai bunj utilizare a proprietatii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai bund utilizare o unei proprietati imobiliare, din optica participantilor de
pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic, permisé legal, fezabild financior si din
care rezuftd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai bun3 utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s3 indeplineasc patru criterii;

1. Posibild fizic — au fost analizate dimensiunea si forma, suprafata, structura geologici a terenului
si accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitdtilor publice (canalizare, apa, energie electrici, gaze, telefonie, internet).

2. Permisd legal — au fost analizate reglementérile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile Istorice,
impactul asupra mediului.

3. Fezabild financiar — utilizirile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care s3 acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare i amortizarea capitalului.

4, Maxim productivd — dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanti cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

411 Cea mai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolat3 5i aceasta se face atunci cind ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sd find cont de
utilizarea actuala si de toate utilizérile potentiale.

Luand in considerare tipul terenului, locatia in zona rezidentiald si particuldrititile constructive
ale zonei, putem afirma ca cea mai buna alternativa posibild pentru proprietatea analizatd este cea
de proprietate imobiliard de tip rezidential/comercial.

4.2 Abordiri, alegerea metodelor

Valoarea terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimati prin luarea in considerarea lui ca fiind
liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber suntt urmétoarele: comparatia directd, tehnici alernative
{extractia, alocarea) si tehnicile capitalizarii venitului {tehnica reziduald a terenului, capitalizarea
rentei funciare, analiza parcelirii si dezvoltirii).

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare teren a fost utilizata:

4.2.1 Tehnica comparatiei directe

Este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub denumlrea de comparatia directd sau
comparatia vanzarilor. IS

Tehmca ommttel directe este cea ma| utuhzatﬁ tehmcé pentru evaluarea terenulm liber sau care

disponibile despre tranzactiile/ofetele comparabile.

Metoda de aplicare: sunt analizate si comparate informatiile privind tranza
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5.C. EVALON SR.L Eroprietate imobiliar leren intravitan, Mun, Dorohoi, str. Zaduroviet, nt. 1, Jud, Botosani

privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate
in considerare asemdndrile $i deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de
elementele de comparatie.

Elemente de comparatie - caracteristicile specifice ale tranzactiilor si propriet3tilor care determing
diferentele dintre preturile plitite pentru proprietéiti imobiliare comparabile. Fiecare diferents
importanta existentd Intre caracteristicile proprietétilor comparabile si cele ale propriet3tii subiect,
care poate influenta valoarea proprietdtii, este consideratd element de comparatie. In abordarea
prin piatd, elementele de comparatie recomandate includ, fird a se limits la acestea: drepturi de
proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vinzare, conditii de piatd (data
vanzdrii/ofertei), localizareq, caracteristicile fizice, utilitdti disponibile, zonareo si cea mai bund
utilizare. Tn functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii
asupra preturilor comparabilelor.

n abordarea prin piats, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd Tn functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietdtii subiect. Criteriul de comparatie -
euro/mp.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliard comparabil3
care este cea mai apropiatad din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imohiliars
sublect “g% lui careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

\“\mf Akerpy,, i

i)
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Eroprietate imobiliard teren intrawlan, Mun. Dorchaoi, str. Zadurovici, ne, 1. Jud, Botosani

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar,
dupé cum urmeazé

| Elemnml d-lcnmmmns

~ Comparabila3

Mun. Dorohal,

Mun. Derohoi , Calea

Mun. Dorohoi str.

Mun, Darchoi, str.

0 | ADRESA strada Zadurovidi, nr. Plevnei, Judat Spiru Harat, Judet George Enescu, Jud.
1, lud, Botosani Botosani Botosani Botosani
7y | DESCRIEREA - 4/24/2018" | 4/25/2018
i =TMN2ACI‘IEIIOFER'I’EI §00.00"mp: 1,000.00 mp
2 | PRET VANZARE 12,002
- CRITERIUL-DE' COMPARATIE: 12, 00€/mp

- OFERTA/TRANZACTIE- - oferta”
Ajustare % -7%
] Ajustare absolut - 147€ | - 1l40€ | - 0.84€
- | Pret ajustat {euro/mp) 11.16 €/mp

* 5.|. DREPTUL:DE PROPRIETATE. ‘deplin. ;
Ajustare % 0.0% 0.0%
Ajustare absolut D0€ 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 18.60 €/mp 11.16 £/mp

- 6.} CONDITI DE VANZARE: ™, .. i Normale Borialeo.s Norhalehe T

Ajustare % 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0¢€ 0.0€
Preq ajustat {euro/mp) 19.53 £/mp 18.60€/mp 11.16 €/mp

| DI.IPA CUMPARARE
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0& 0.0¢€ 0.0€
Pret ajustat (Euru/mp} 19.53 €/mp

18.60 £/mp

11.16 E/mp‘

B ; CONDITILDE FINANTARE
Ajustare %
Alustare absolut 0.00 0.00
Pret ajustat (eura/mp) 15,53 €/mp 18.60 €/ mp
.. 9|, CONDITI DE PIATA . R R My LB R -1Apra18:
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 00& 00& 0.0€
Pret ajustat (euro/mp) 19.53 €/mp 18 60 €/mp 11 16 C/mp
10| LocaLzZARE
Alustare %
Ajustare absolut
Pret ajustat (eumfmp) 19.53 €/mp 18.60 €/mp 15.62 €/mp
L1 | ACCES ~H T i difect; dvimastaltat 4 idivect) drum bsfaltati| "directivdrum'asfaltat .
Alustare % 0.0% 0.0% 1,0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0£€ 0.0¢€
Preg ajustat (euro/mp) 19.53 £/mp 18.60 €/mp 15.62 E/mp
12| TOPDGRAFIA g ety plany ok bplan - wplaR T e
Ajustare % oz 0% 0%
Ajustare absolut 0.0& N.0O€ 0.0€
Prei ajustat {euro/mp) 15.53 €/mp
13 | SUPRAFATA 16800 mp o -1,288.00mp )
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5.C. EVALON SRL

Proprietate imobiliard teren intravilan, Mun. Dorohoi, str. Zaduroviel, nr. 1, Jud, Bolosani

Ajustare % 20% 16% 20%
Ajustare ahsolut i9¢ 3.0€ 31€
Pref ajustat (eura/mp) 23.44 €/mp 21.28 €/mp 18.75 €/mp
14 | UTILITATI DISPONIBILE toate utilitatile pe teren pe teren pe teren
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut D.OE 0.0% 0.0€
Pret ajustat {euro/mp) 23.44 €/mp 21.28 £/mp 18,75 €/mp
16 | REGIM JURIDIC intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut DOE 0.0€ 0.0€
Pret ajustat {euro/mp) . 23.44 €/mp 21.28 €/mp 18.75 £/mp
16 | REGIM ECONOMIC (DESTINATIE) rezidential rezidential rezidential rezldential
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ D.0E
Pref ajustat {eure/mp) 23.44 €/mp 2).23€/mp 18.75 €/mp
17 | INDICATOR! DE URBANISM: R R B
cuTt
Alustare % 0% 0% U..
Ajustare absolut D0€ 0.0€ Q0€
Pret ajustat {euro/mp) 23.44 €/mp 21.28 €/mp 18,75 €/mp
POT : ‘ ) ‘ ‘ ’
Ajustare % 0% 0% Q%
Ajustare absolut 0% 0% 0%
Prat ajustat {euro/mp) . 23.44 £/mp 21,28 €/mp 18.75 €/mp
'18 | RESTRUCTIILE LEGALE/AVIZE " Nu Nu - Nu Nu
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare absolut - £ - £ - £
Pret ajustat (euro/mp) 23.44 €/mp 21.28 €/mp 18.75 €/mp
i19'] ALTE AJUSTARI “Nu TN N T TNe T
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare absolut 0.00 €/mp 0.00 £/mp G.00&/mp
Pret ajustat (euro/mp) 23 .44 €/mp 21.28 €/mp 18.75 €/mp
Ajustarea netd absalut 3.9¢€ 3.0€ 76 €
Ajustarea netd procentual 19% 15% 63%
Ajustarea bruth absalut 3.91 € 298 € 7.59¢
Ajustarea bruta procentual 19% 15% 6
Valoare unitari 2BEmp | .-23.44 €/mp . 21,28 &/mp | . 18.75 £/mp
Valoare teren  3,575€ R 16,632lei | o

evaluate sunt urmatoarele:

7%, reprezentind marja de negociere estimatd conform analizei de piata efectuate;

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piata a proprietdtii imobiliare

Ajustarea privind marja de negociere: avind in vedere ca toatc comparabilele
reprezintd oferte de vanzare, iar preturile sunt negociabile, toate prefurile au fost ajustate cu -

Ajustarea privind dreptul de proprietate: avind in vedere ci toate comparabilele
sunt detinute cu drepturi depline, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;
Ajustarea privind conditii de vanzare: avind in vedere c# toate proprietatile se
tranzactioneaza in condiii normnale, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;
Ajustarea privind conditii de finantare: avand in vedere ca proprietatile in general
sunt tranzactionate r};n‘
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iji, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;
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2. EVALON SRL Proprietate imobiliars teren intrawilan. Mun, Doroho, str. Zadurovici, o, 1, Jud. Botosani

Ajustarea privind conditii de piata: avind in vedere ¢i toate comparabilele sunt
curente, astfel, nu se impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind localizarea: avand in vedere localizarea proprietatii subiect,
comparabila 2 este situata intr- o zona similara fata de comparabila 3, comparabila care este
situata intr-o zona inferioara, Avand in vedere ca celelalte caracteristici sunt extrem de
apropiate, se poate aprecia, agadar, ci diferenta de pret se datoreaza acestui fapt,
cuantificAindu-se aceastd diferentd astfel: 18.60-11.16/18.60= 0.40 sau 40% dintre
comparabila 2 si 3 pentru diferenta de localizare;

Ajustarea privind accesul: avand in vedere accesul asfaltat catre proprietatea subiect,
comparabilele au drum de acces indentic cu cel al proprietatli subiect, astfel, nu se Impune
realizarea de ajustari;

Ajustarea privind topografia: avand in vedere topografia proprietatii subiect care
este plana, comparabilele au ¢ topografie indentica cu cea a proprietatii subiect, astfel nu se
impune, efectuarea unei ajustari;

Ajustarea privind suprafata: avand in vedere suprafata, comparabila 3 are o
suprafata de 1.000 mp, suprafata cea mai apropiata de cea a proprietatii subiect,
comparabilele 2 si 3, au o suprafata mai mare in raport cu proprietatea subiect; avand in
vedere ca celelalte caracteristici sunt extrem de apropiate, se poate aprecia, agadar, ci
diferenta de pret se datoreazi acestui fapt, cuantificindu-se aceastd diferenti astfel: 19.53-
15.62/19.53= 0.20 sau 20 % dintre comparabila 1 si 3; 19.53-18.60/19.53=0.16 sau 16%
dintre comparabila 1si 2 pentru diferenta de suprafata;

Ajustarea privind utilitatile: avand in vedere utilitatile puse la dispozitie de catre
municipalitate proprietatii subiect, comparabilele au acealeasi utilitati ca si proprietatea
subiect;

Ajustarea privind regim juridic: avand in vedere ca toate comparabilele sunt de tip
intravilan, ca si proprietatea subiect, astfel, nu se impune efectuarea vreunei ajustari;

Ajustarea privind regim economic (destinatie} : avand in vedere destinatia
proprietatii de tip rezidential, comparabilele au acceasi destinatie cu cea a proprietatii subiect,
astfel, nu se impune realizarea de ajustari;

Ajustarea privind indicatorii urbanistici ( POT si CUT): avand in vedere
caracteristicile urbanistice a comparabilelor similare cu cele ale proprietatii subiect, astfel, nu
se impune efectuarea vreunei ajustari;

Ajustarea privind restrictii legale/avize: avand in vedere caracteristicele legale ale
comparabilelor comparativ cu cele alea proprietatii subiect, astfel, nu se impune efectuarea
vreunei ajustari;

Ajustarea privind alte ajustari: avand in vedere caracteristicele similarea ale
comparabilelor cu cele ale proprietatii subiect , astfel, nu se impune efectuarea vreunei
ajustari,

Aplicand analiza pe perechi de date expusd in tabelul de mai sus, unde proprietatea 2 are cea
mai micé ajustare brutd, se alege:

Valoarea unitari teren = 21.28 euro /mp

Valoarea terenului rezultats prin metoda comparatiilor directe, exprimatd in Lei si Euru, este:

\1}5’
Vteren - 16 632 LE' ech“’ale“t 3 575 EU -ﬁ“”‘ m wwrlm

& \N.W\
-
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5.C. EVALON SRL Preprietate imobiliar teren intravilan, Mun. Dorohoi, str, Zadurovid, nr,. 1, Jud. Botosani

5 ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORI|

Tn urma aplicirii tehnicii comparatiei directe pentru proprietatea imobiliar3 teren intravilan
a fost obtinuts valoarea:

1

16.632 Lei, echivalent cu 3.575 Euro

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finald a valorii, fundamentat3 si
semnificativd sunt: adecvarea, precizia si cuntitatea de informatii.

Tehnica compatiei directe: Cantitatea 5i calitatea mare de informatii despre oferte
considerd aceastd tehnica ca fiind adecvats, existd un numéar mare de proprietiti comparabile,
astfel rezultind o precizie buna, cantitatea de informatii a fost suficienti.

Opinia evaluatorului

Pentru proprietatea imobiliard, teren de tip intravilan, categorie curti constructii, in
suprafata de 168 mp, amplasatd in Mun. Dorohoi, str. 2adurovici, nr. 1, Jud. Botosani, aflatd Tn
proprietatea MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANI ca rezultat al investigatiilor in scopul vanzarii,
evaluatorul propune ca valoare de piatd, valoarea estimata in haza tehnicii comparatiei directe, la
data de 24.07.2018:

SAISPREZECE MII SASE SUTE TREIZECI $1 DOI LE}
16.632 LEI
(Echivalent a 3.575 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestet opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

o valoarea este una giobala, fara TVA;

o cursul de schimb BNR este de 1 EUR — 4,6512 LEI;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiie generale si specifice aferente
perioadei lunii IULIE 2018;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

l]a cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra uneij valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

o o 0 Q

Ing, Dorin Lazar,
Evaluator autorizat proprietiti |mobllla_re,m§mbr%'&u[éﬁ'MEVA

J?f,.

S.C. EVALON S.R.L., Ny, Sroctatsy ey
Membru Corporativ Autorizat ANE\J‘AE_F‘:’:rfﬁES
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SC. EVALON SRL . Proprietate imobiiiard teren iniravilan, Mun, Dorohi,str. Zadurovic,1v., 1. Jud, Botosani
6 ANEXE

6.1 Oferte

Comparabila 1

https://www.olx.ro/oferta/teren-de-vinzare-IDSAJZ himl#4481264e80

Teren de vinzare '

Dorohoi, judet Botosani Adaugat de pe telefon La 19:37, 1 mai 2018, Numar anunt:
141740803

21€

Extravilan /

Proprietar . .
intravilan

Intravilan

Suprafata utila 1288 m?

Vind teren intravilan in Dorohoi str. Calea Plevnei, in suprafala de 1288
mp,utilitati:apa,canal sunt trase pe  teren,Pret informativ:21€mp(27000 €)

Detalii suplimentare obtinute telefonic: toate utilitatile, drum de acces asfaltat., deschidere
la strada 29 ml. '

& Trimite mesaj

Dorohol, judet Botosani | Adaugat de pe telefon La 19:37, 1 mai 2018, Numar siuft: 141740503 . 0741673425
[CEXEENE '

QR i iz, SLERE B WIWTMW
Doroboi, judet Rotacani ’
veri pe harta

iy . Promovesza anuntul ¢1 Actualizesza anuntul

Y
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan i .
Supmafata utila 1288 m’

. . , . Cotofrei
PEPSI Inscrie codul si poti castiga premii cool!

Pe site din ot 2017

Vind teren intravilan In Dorohol str.

Anunturile utilizatorului |
Calea Plevnei, in supralatd de 1288 .

mputilititl:apa,canal sunt trase pe o o //fﬁﬁm
teren.Pret informativi21€mp(27000 ~ Reportesza ) ///\h v-%;\ﬁm
€ ‘ ;
LAZAR DOR!

=

X soivnatia W

K .

\ Nahabil "lmi‘%\

X i
\j”‘&— Spreclalizat®®;
; CAMINA

ta
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$.C. EVALON SR Proorietate imabiliars teren intravitan, Mun. Dorohol, gtr, Zadurovici, or.. 1, Jud. Botosani

Comparabila 2
hitps://www.olx.ro/oferta/teren-de-vanzare-str-spiru-haret-ID9Sxvl.htmi#448 1264e80
Teren de vanzare str. Spiru Haret

Dorohoi, judet Botosani Adaugat La 19:08, 24 aprifie 2018, Numar anunt: 145985593
20 €

Extravilan /

Oferit de Proprietar . intravilan Intravilan
Supratata utila 1500 m?

Teren intravitan Dorchoi, pe strada Spiru Haret la intersectia cu Strada Postei si Strada
Sublocotenent Sorin Dumitras. Toate utilitatile { curent, apa, canalizare, gaz).

20€

a4l Casa Ta'wi ai cadow; |
.. 7 anl de dohindd el ¢

: Trimite mesaj

L. 0754663036 ‘

[ N -

e Denpbien, meclet Bulezsam

Teren de vanzare str. Spiru Haret K vezi pe harta

Darghai, judat Botosani  Adauget La 1908 24 aprilie 208, Mumar anynt 1435081393

% Pramoveara aiwntul f-;,f Arllnli?pnfa RRiATL

Claudiu

Oferit du Proprietar Extiavilan / intavilan - Inteavilan Fe sirn cin new 701

Slgratata utila 1500 m? I Anunturite utilizator i

HERS| Inscrie codul i poti castiga premi cool! Ruputleazs Thpareste
Teren intravilan Dorohol; pe strads! Fodis Ln\er\sen:tla cu Strada Postel 5l Straga

Sublocotenent Sarin Dumnp;a}s‘[s:l.b&jﬁ {ﬁ?‘w Ehapa, canafizare, gaz)

by,
ey 14,

%) s a

((1,‘ L@LMM boay LA .
< thitsatiy typ, 16174 =

\\\ . V'Jhbyrzo,al? ‘r"f/

v—\&t C‘f‘i”?’al’l"'& hf\“ry

IZvaR o AT
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S.C. EVALON SR, Eroprietate imobiliard teren intravilan, Mun, Doroho, str. Zadurovici, nr.. 1. Jud, Botosani

Comparabila 3
hitps://www.olx.ro/oferta/teren-1D271g7.html#4481264e80
Teren

Dorohoi, judet Botosani Adaugat de pe telefon La 03:00, 23 iulie 2018, Numar anunt:
134737043
12€

Extravilan /

Oferit d i . .
erit de Proprietar ntravilan

latravilan

Vand teren,12 euro mp,Dorohoi,

=
o *mmwu;mmm
SR Diorohed, judet botosani
R ll S Yo s ‘: s . ﬂy:‘" ':
i TR : *
Iyl iy ': '
iy | e, PR 44—
aap -~ o '

I Valeria
L Pe site din mar 2015

' | Anunturile uhilizatorulyi |

‘Teren
Dewohod, jucet Botosanik @ Adsugat de pe telefon La 0300, 23 iulic 2018, Mumar anunt: 1534737043

Roparteaza . Tioareste”. -
E\\ Promgveazz amuntul i,l Acrtualizeaza anuntul :

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan . m | ;
‘ Marketplace
Telekom N-ai cazare la Untold?
Vand teren,]2 eurg mp Dorahol, —
Detalii suplimentare obtinute telefonic: suprafata 1.000 mp, locali : tr."-*'-.

Enescit. .
LA&ZAR Gifr -

% Leghimatia By L. .

Valabil 200 8 ‘
%rpe'da“mr 2

-_‘_‘_‘,534_‘: L _'_"_.-"'
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8.C. EVALON SRL, _ Proprietate imobiltard teren intravilan, Mun. Dorghoi, str. Zadurovid, pr,, 1, Jud, Botosan

6.2 Fotografii

¥

N N“:\h\\ Q -":1\
f S ST |a\'\1_"_"$;.‘i‘~,
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e
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6.3

EVALON S.R.L.

Acte proprietate

Proprietate imobifiary teren intravilan, Mun. Dorohol, #tr, Zadurovici, nr.. 1, Jud.
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